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(*) OPGI: Office de promotion et de gestion immobiliere.
(**) AADL: Agence d’amélioration et de développement de logement.
(***):EPLF:Entreprise:de promotion de logement familial.
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Loi 02-08 du 8 mai 2002 relative aux conditions de création des villes nouvelles et de leur aménagement.
Le Président de la République,
Vu la Constitution, notamment ses articles 119 (alinéas 1 et 3), 122-19 et 126 ; Vu I'ordonnance n° 75-58 du 26
septembre 1975, modifiée et complétée, portant code civil ;
Vu la loi n° 83-03 du 5 février 1983 relative a la protection de I'environnement ; Vu la loi n° 88-02 du 12 janvier
1988 relative a la planification ; Vu la loi n° 90-08 du 7 avril 1990 relative a la commune ; Vu la loi n® 90-09 du 7
avril 1990 relative a la wilaya ;
Vu la loi n° 90-21 du 15 ao(t 1990,modifiée et complétée, relative a la comptabilité publique ;
Vu la loi n° 90-25 du 18 novembre 1990 modifiée et complétée, portant orientation fonciére ;
Vu la loi n° 90-29 du ler décembre 1990 relative a I'aménagement et a I'urbanisme ;
Vu la loi n° 90-30 du. 1er décembre 1990 portant loi domaniale;
Vu la loi n° 91-11 du 27 avril 1991 fixant les régles relatives a I'expropriation
pour cause d'utilité publique ;
Vu la loi n° 01-20 du 27 Ramadhan 1422 correspondant au 12 décembre 2001
relative & I'aménagement et au développement durable du territoire ;
Vu la loi n° 02-02 du 22 Dhou El Kaada 1422 correspondant au 5 février 2002
relative a la protection et la valorisation du littoral ;
Aprés adoption par le Parlement, Promulgue la loi dont la teneur suit :
Article ler. — La présente loi a pour objet de fixer les conditions de création des
villes nouvelles et celles de leur aménagement.
TITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES
Art. 2. — Sont considérées comme villes nouvelles toutes créations d'établissements humains & caractére
urbain en sites vierges, ou s‘appuyant sur un ou plusieurs noyaux d'habitat existants.
Les villes nouvelles constituent des centres d'équilibre social, économique et humain, grace aux possibilités
d'emploi, de logement et d'équipement.
Art. 3. — La création de villes nouvelles s'inscrit dans la politique nationale d'aménagement et de
développement durable du territoire, en vue des rééquilibrages de I'armature urbaine que visent les
instruments d'aménagement du territoire, conformément a la législation en vigueur.
Le schéma national d'aménagement du territoire prévoit I'opportunité de création
de ville nouvelle et en détermine les fonctions et la localisation.
Toute ville nouvelle est créée en relation avec I'organisation et le développement
des grandes infrastructures et services publics d'intérét national, arrétés par les
schémas sectoriels issus du schéma national d'aménagement du territoire.

Art. 4. — La création de villes nouvelles ne peut intervenir que dans les régions

des Hauts-Plateaux et du Sud.

Néanmoins, a titre exceptionnel, et en vue de réduire la pression sur les grandes villes d'Oran, Alger,
Constantine et Annaba, la création de villes nouvelles peut intervenir dans les régions Nord du pays.

Art. 5. — Toute création de ville nouvelle est un projet d'intérét national, au sens de la législation en

vigueur.
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TITRE Il : DES VILLES NOUVELLES ET DE LEURSINSTRUMENTS D'AMENAGEMENT
Art. 6. — La création d'une ville nouvelle est décidée par décret exécutif sur la base des instruments

d'aménagement du territoire approuveés et apres avis des collectivités territoriales concernées. Le texte de
création détermine notamment :

— la désignation ou I'énumération de la ou des communes concernées ;

— la délimitation du périmétre d'aménagement de la ville nouvelle qui s'étend sur tout ou partie du
territoire de la ou des communes concerneées ;

— la délimitation du périmétre de protection de la ville ;

— le programme général ainsi que les fonctions de base de la ville nouvelle.

Art. 7. -— Pour toute ville nouvelle, il est institue,

en vertu d'un décret exécutif, un organisme dénommé organisme de ville nouvelle.

Il est chargé, notamment :

— d'initier et de diriger les actions d'étude et de réalisation de cette ville nouvelle, en relation avec les
collectivités territoriales concernées,

— de réaliser, pour le compte de I'Etat, les opérations d'infrastructures et d'équipements nécessaires a la

ville nouvelle, en qualité de maitre d'ouvrage délégué,

— de réaliser les actions fonciéres et toutes les opérations de coordination, de gestion et de promotion

commerciale nécessaires a la réalisation de la ville nouvelle.

Les missions, I'organisation et les modalités de fonctionnement de I'organisme de ville nouvelle sont fixées
par voie réglementaire.

Art. 8. — Il est institué pour chaque ville nouvelle un plan dénommé "'plan d‘aménagement de la ville
nouvelle™.

Ce plan couvre le périmetre d'aménagement fixé pour cette ville nouvelle ainsi que son périmétre de
protection, et intégre les spécificités socio-culturelles de la région.

La création de villes nouvelles ne peut intervenir, en tout ou partie, sur des terres agricoles.

Art. 9. — Les conditions et modalités d'initiation, d'élaboration et d'adoption du plan d'aménagement
de ville nouvelle, ainsi que les procédures de consultation et d'arbitrage liées a ce plan sont fixées par voie
réglementaire.

Art. 10. — Lors de la création de toute ville nouvelle, les modalités d'établissement des actes

d'urbanisme sont fixées par voie réglementaire.

TITRE 111 : DISPOSITIONS LIEES AU FONCIER

Art. 11. — Le portefeuille foncier servant d'assiette a I'implantation de chaque ville nouvelle est constitué,
en tout ou partie, par I'Etat sur fonds publics qui le rétrocéde a I'organisme de ville nouvelle prévu par
I'article 7 ci-dessus. L'organisme de ville nouvelle procéde a I'aménagement et a la réalisation des
infrastructures.et-équipements-pour-le.compte de I'Etat et a leur rétrocession pour les autres usagers,
conformément & la législation en vigueur.
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An. 12. — Les terrains acquis dans le cadre des dispositions de l'article 11 ci-dessus, ne peuvent étre rétrocédés

par l'organisme de ville nouvelle, qu'aprés achévement de 1' aménagement et/ou des réalisations, selon des
modalités fixées par voie réglementaire.

Art. 13. — Les propriétaires de biens immobiliers situés a l'intérieur du périmétre d'aménagement de la ville
nouvelle peuvent participer a l'effort d'aménagement et de promotion de la ville nouvelle par des projets privés,
identifiés dans le cadre du plan d'aménagement de la ville nouvelle dans le respect des fonctions et réglements
relatifs aux zones concernées.

Art. 14. — Le plan d'aménagement de la ville nouvelle prévu a l'article 8 ci-dessus fixe le programme d'actions
fonciéeres & court, moyen et long termes. Art. 15. — A l'intérieur du périmétre d'aménagement de la ville nouvelle,

il est institué sur la cession des terres a urbaniser, un droit de préemption au profit de l'organisme de ville nouvelle.

TITRE IV : DE LA REALISATION DES VILLES NOUVELLES
Art. 16. — Pour la réalisation des villes nouvelles I'Etat prévoit toutes mesures d'incitation, de soutien et d'aide
nécessaires.
Art. 17. — Le plan d'aménagement de la ville nouvelle, prévu a l'article 8 ci-dessus, fixe le programme d'action
pluriannuel des équipements et ouvrages publics par secteur.
Sur cette base, il est défini un plan de financement annuel qui inclut toutes les dotations et aides destinées au
logement et prévues par la législation et la réglementation en vigueur.
Art. 18. — Les infrastructures et équipements réalisés au titre de la ville nouvelle
sont transférés aux administrations et institutions concernées apres achévement et
réception des ouvrages et avant leur mise en utilisation effective. Les modalités
d'application de cet article sont précisées par voie réglementaire.
Art. 19. — La présente loi sera publiée au Journal officiel de la République
algérienne démocratique et populaire.
Fait a Alger, le 25 Safar 1423 correspondant au 8 mai 2002.
Abdelaziz BOUTEFLIKA
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« RAPPORT DE PRESENTATION
DE LA NOUVELLE VILLE DE AIN El BEY

1'an mil neufl cent qualtre vingl trois, et Qe 22 do wmo!
de MAL, le conseil des ministres a décidé la conlinuile
des études d’urbanisme et d'aménagement zur fe site d. Al
El. BEY sur lequel la vitle nouvelle fut creée suivant une
decision valide par un arrété interministeriei: 8716 uen ate
du 18 janvier 1988 dans le cadre du P.U.D du grouﬁvmeﬂt d;

CONSTANTINE.
Le périmetre de l'étude englobait constantine el bdutes
les agplomérations environnantes dans un rayvon do 29 ke -ur

ce , le wali de ia wilaya de constantine a piocédé A ia
création d’un comit¢ de suivi de l'opération par un arréte
N®"2 du 28 mars 1992. ‘ i
Le BLE.T/URBACO a ¢t¢é désigné comme scul interiocuteusr pour
diriger le suivi de |'optration , les autlres servives
notamment ceux du cadastres et 1’'urbanisme constituent leo
supports aux fins d'une meilleure approche de la coordinat; v
inter~services pour 1'éinboration du schéma d'ensembie.
{.'¢étude préliminaire devra porter sur 1500HA avec une Gluie
d'exécution sur S540HA. v
L.e dossier préliminaire n été fourni par le B.E.T. /0706800
en aofit 199i{levé topo a été déja fait) ob il a propose U2
variantes, sur ces deux varisntes d'aménagement établie’
(capacité 35.000 logements et une population retenuc de
220.000hab) et par le biais de Ia commission chargeé du ... -
does études de la nouvelle ville, il ¥a eu la transiocimaei o '
périmétre pour écarter 120HAenviron des terres agricalsy o
te suivant les orientations des plans vommunaux d'atiec. -t
des terres (PCAT) ¢établis par le B.E.T/BNEDER.coumme .1 s':ﬂ
degagé le chdox d'une variante portant sur une caravitc
52.000f0gts et une population de 300.000hab et un. coo
d'activité de 1200HA.
ce nouvau périmétre est a4 faire approuver dans ¢ ot
1'¢tude du PDAU du groupement d’urbanisme de conatoriy: o
cours .
la WILAYA a demandé nu BET JURBACO de lui désigner uue (il
de voisinage dl'effetl de lancer un premier programme
d'habitat integré(uv 06). d’autre part un concours
a‘am£nageuant d'une 2'unité de voisinage N°8 a €1é lance pav
L'APC de constantine @
FICHE TECHNIQUE DE L'UV 08
surface totate :19,96 ha
nbre de lopements: 1500iogts
nbre d' babitants: 9000hab
densité brute 7Slogts/ha
une unité de voisinapge (UVOS) a €été¢ confié aussi v
BET/URBACO en vue de recevoir de i'habitat mixte({voilen:
semi-collectif). :
parrellement,les €études du plan d'occupation des suls (pos
ont &6té entaué sur une superficie de 540 ha en date lu
04/01/1992,5"'¢stl tenue une réunion au slége de cabinet oy L
a CLé décidé :
-prise en considération de la variante BNEDEXK.
- organiser une conférence pour le cholx dos 'varjanics.
~prise en charge de In variante DNEDER reiutive wu
déve loppement integre de la wilayva.
~jonction entre 1'€tude BNEDER et celle du PUL .
- arganisation d'un scminaire national.
~lancer un concours pour |'Glude de l'urbauviame sde io
nouvelle vilie.
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Résumé:

Croissance démographique importante, plus la rareté des réserves foncicres, sous réserve de

la possibilité de répondre aux besoins du nombre croissant en ce moment et nécessairement du
générations futures. Et le logement en téte de liste de ces besoins; obligeant la ville a I'expansion
vers le haut - verticalement - pour y parvenir dans une tentative pour résoudre la crise du
logement dans une crise de foncier précautions parallele.

Le logement comme un besoin fondamental et en parallele d'essayer de garder le foncier
disponible; pousser les autorités algériennes, comme la plupart des pays du tiers monde a
réfléchir aux moyens les plus efficaces pour y parvenir, a été I'option des hautes batiments
verticales orientée a loger le plus nombre possible sur le moins du foncier disponible, qui se
reflete dans les villes la nouvelle comme la ville "Ali Mendjeli".

Cette dernicre est un véritable exemple de le logement vertical, qui est essentiellement social,
en tenant compte de les autorités 1'état de ses citoyens et a réaliser la justice sociale, et le fait que
le logement occupe la plus grande partie de la ville; nécessairement prononcera son style des
impacts sur la gestion de la ville.

Comme cette positifs modcéle en termes de maintien de la propriété et le cout de réalisation
des réseaux, il a aussi plusieurs inconvénients comme une forte pression sur ces derniers, en plus
des installations de service public et de vivre le plus achalandé et densément grande, sans pour
autant négliger la pollution et de grandes distorsions senti les zones urbaines dans la ville et ses

environs.

Mots-clés:

L'extension urbain verticale - le foncier - le logement social - la gestion de la ville
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